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Synpunkter pa ”"Riktlinjer for bostadsforsérjning,
Tanums kommun”

Tanums kommun har tagit fram "Riktlinjer for bostadsforsorjningen”,
som ska ge en samlad bild av nuldge, mal och planerade atgarder
angaende bostadsforsorjningen. Riktlinjerna har tagits fram av en
arbetsgrupp bestdende av personer fran relevanta férvaltningar och
kommunala bolag. Samrad har skett med en grupp bestaende av
representanter for banker, maklare och bostadsbolag. Den 27
oktober bjéd kommunen in samhallsféreningar till ett samradsmote.
Pa detta mote deltog sju personer inkl en maklare, exkl
utvecklingschef och planchef fran kommunen.

Bottnafjordens samhallsforening vill tacka for mojligheten att lamna
synpunkter pa kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen. Vi
anser att rapporten som helhet ar val disponerad och lattillganglig
med tydliga avsnitt i form av bl a malsattningar, analys och
strategier och atgarder. Vi instammer i stort i malsattningarna for
bostadsférsorjningen, analysen och forslagen till atgarder och
strategier. De synpunkter vi har handlar framforallt om behovet av
att i analysen problematisera den vaxande obalansen mellan
heldrsboende och delarsboende, mojligheten att ytterligare spetsa
strategier och atgarder i syfte att framja helarsboende samt
synpunkter som mer specifikt ror trakten kring Bottnafjorden. | det
nedanstaende benamns "Riktlinjer for bostadsforsérjning, Tanums
kommun” for "rapporten”.

Overgripande synpunkter

Vi noterar att samrad under arbetets gang har skett med
representanter for banker, maklare och bostadsforetag.
Samhallsforeningar bjods in till ett samradsmote i ett sent skede av
processen, i slutet av oktober 2025 .

Mot bakgrund av bostadsfragans betydelse tror vi att det hade varit
vardefullt ocksa med 6ppna samradsmoéten i kommunens olika delar
under processens gang. Vi tror att sddana moéten hade varit
valbesokta och gett mojlighet for manga kommuninvanare att
framfora reflektioner, behov och idéer kring bostadssituationen i
kommunen.

Vi anser att bostadsfragan ar av storsta vikt for utvecklingen i
Tanums kommun. | rapporten framkommer tydligt att ett stort
problem ar en bostadsmarknad dar helarsboende och delérsboende



konkurrerar pa samma marknad. Fastighetspriserna ar héga och
personer med sma eller normala inkomster har svart att skaffa sig
en bostad.

| Gerlesborg, Svenneby och Bottna upplever vi tydligt att bristen pa
bostader for helarsboende till rimliga priser - dvs priser som hushall
med genomsnittliga inkomster kan klara av - ar ett av de storsta
hindren for en inflyttning. Omradet &r attraktivt for inflyttning - detta
visar bl a intresseundersokningen "Bostadssdkande runt
Bottnafjorden” som genomfordes ar 2021 inom ramen for
platsutvecklingsprojektet Samverkan Bottnafjorden (bifogas).

Vi &r medvetna om att kommunens verktygslada att sékerstalla
helarsboende tyvarr &r begransad men tror att det finns mojligheter
att annu mer aktivt utnyttja de mojligheter som kommunen faktiskt
har.

Synpunkter pa analysen

Alla kommuner skall, enligt Bostadsforsorjningslagen, ta fram en
handlingsplan/riktlinjer for bostadsforsorjningen. Kommunens ansvar
for bostadsforsorjningen omfattar de heldrsboendes behov, dvs de
personer som ar folkbokférda i kommunen. | Tanums kommun ar en
stor andel av befolkningen delarsboende och inte folkbokforda i
kommunen. Knappt 50 % av fastigheterna ar helarsbostéder och
drygt 50 % ar delarsbostader. Enligt rapporten uppgick den
delarsboende befolkningen ar 2023 till ca 14 300 personer medan
den helarsboende befolkning samma ar uppgick till knappt 13 000
personer. Under 2000-talet uppskattas att deldrsbefolkningen okat
med ca 200 personer per ar medan den helarsboende befolkningen
okat med ca 40 personer per ar.

Tanums kommun har under en lang period haft en positiv
befolkningsutveckling. Denna trend brots ar 2023 och under 2023
och 2024 har befolkningen minskat med

ca 120 personer per ar. Kommuninvanarnas genomsnittsalder ar
hog.

| analysen lyfts fram att den delarsboende befolkningen utgér en
stor tillgang for kommunen - som potentiella heldrsboende, att de
bidrar till lokala arbetstillfallen inom byggsektorn samt ger underlag
for butiker och restauranger. Utmaningarna med en stor andel
delarsboende lyfts ocksa fram, sasom hoga bostadspriser,
markansprak for byggande och kostnadsdrivande
infrastrukturatgarder.

Vi instdmmer i att delarsboende ur vissa aspekter kan vara en
tillgang fér kommunen. Vi vill dock understryka att kommunens
ansvar galler oss som ar folkbokforda i kommunen. Vi skulle darfor
onska en mer ingdende analys och problematisering av de
utmaningar som en stor och 6kande andel delarsboende innebar for
kommunen och for Tanums kommun som livsmiljo.



Redan idag ar alltsa den delarsboende befolkningen stérre an den
helarsboende befolkningen. Om utvecklingen fortsatter pa samma
satt som den gjort under storre delen av 2000-talet, dvs att den
delarsboende befolkningen 6kar mer &n den helarsboende
befolkningen, innebér detta att obalansen mellan heldrsboende och
delarsboende kommer att fortsatta oka. Detta medfor att en
proportionellt sett allt mindre andel helarsboende, via skatteintékter,
ska finansiera de kostnader som delarsboendet for med sig. Denna
utveckling aventyrar, menar vi, pa sikt Tanums kommun som en
attraktiv och hallbar kommun.

En alltfor stor andel deldrsboende ger omraden med morka hus och
brist pa sociala sammanhang och liv och rérelse aret om - nagot
som enligt analysen efterfragas av helarsboende. Att uppratthalla en
balans mellan helarsboende och delarsboende tror vi ocksa ligger i
de delarsboendes intresse. De som redan ar delarsboende i Tanums
kommun vill sannolikt komma till levande samhallen med saval
kommunal som kommersiell service.

Vi vill ocksa lyfta fram att férdelningen mellan helarsboende och
delarsboende i kommunen ar en demokratifrdga. De delarsboende
har inte rostratt i kommunalval men de har, genom de rattigheter
som fastighetsagandet ger, stora mojligheter att paverka
kommunens utveckling. Om antalet deldrsboende fortsatter att 6ka i
samma takt som hittills, medan antalet helarsboende inte alls dkar i
samma takt, kommer detta att bli ett allt storre demokratiskt
problem. Det ar ocksa viktigt att lyfta fram att den deldrsboende
befolkningen till stora delar utgors av resursstarka personer med
kapacitet och resurser att gora sin rost hord, bl a i samband med
planarenden och bygglov, vilket tar kommunala resurser,
finansierade via skattemedel, i ansprak.

Vi vill lyfta fram att det ar av den storsta vikt att fordelningen mellan
helarsboende och delarsboende inte tillats bli alltmer obalanserad.
Detta ar en viktig fraga for kommunen att f6lja pa arsbasis. Mot
bakgrund av de senaste arens minskande befolkning blir fragan allt
viktigare.

Enligt rapporten har i Tanums kommun sedan millennieskiftet
tillkommit cirka 120 nya bostéader per ar. Av dessa har ca 80 klassats
som fritidsbostader och cirka 40 som helarsbostader (sid 16). En del
av dessa har sannolikt tillkommit inom befintliga detaljplaner eller
utanfor detaljplanelagt omrade. Andra har tillkommit inom nya
detaljplaner. Kommunens ansvar ar, som tidigare papekats, den
heldrsboende befolkningen. Vi vill uppmana Tanums kommun att i
sin planering, fokusera pa att planera for bostdder som med storsta
mojliga sdkerhet kommer att bebos pa helarsbasis.

| analysen lyfts att kommuninvanarna ofta ar starkt kopplade till
"sin” ort och att det darfér ar viktigt med ett varierat bostadsutbud i



kommunens olika delar. Vi kanner tydligt igen detta fran trakten
Gerlesborg/Bottna/Svenneby. Vi vill understryka vikten av en
mangfald av bostads- och upplatelseformer. |
Gerlesborg/Bottna/Svenneby saknas exempelvis hyresratter och
sarskilda bostader for aldre. Den utredning som kommunens
omsorgsforvaltning genomférde under ar 2023, om behovet av
seniorbostader i kommunen, visade tydligt att det finns ett stort
intresse fér sadana bostader i vart delomrade, Bl a genomférdes en
webbaserad enkat. Av de 208 svar som kom in uppgav 37 personer
att de skulle vilja bo i Gerlesborg (Omsorgsnamnden Tanums
kommun protokoll sammantrade 23-09-01, sid 10-11).

Synpunkter pa atgarder
| rapportdelen "Atgarder” listas en rad atgardsférslag inom ramen
for fyra strategier. Vi tycker att atgardsférslagen som helhet ar bra.

En av strategierna ar att "Prioritera nybyggnad och fortatning i lagen
med god tillgang till service, kollektivtrafik samt gang- och
cykelvagar till malpunkter”. Vi vill lyfta fram att
Gerlesborg/Bottna/Svenneby ar en del av trakten kring Bottnafjorden
som omfattar sddra delen av Tanums kommun, norra delen av
Sotenas kommun och den vastra delen av Munkedals kommun. Alla
tre omradena utgor periferier i respektive kommun med relativt
ldanga avstand till kommunernas centralorter. Det ar viktigt att
Gerlesborg/Bottna/Svenneby ses i detta kommunoverskridande
sammanhang. For manga av oss som bor har ar den narmaste
livsmedelsbutiken i Bovallstrand, den narmaste vardcentralen i
Hunnebostrand osv. Nar man tittar pa narhet till service i
Gerlesborg/Bottna/Svenneby ar det viktigt att ha detta perspektiv
och inte begransa till service inom Tanums kommuns granser. Vi tror
ocksa att en utékad samverkan mellan Tanums och Sotenas
kommuner kring den kommunala servicen, exempelvis forskola och
skola, skulle vara positivt for utvecklingen i bagge kommunerna.

Vad galler kommunikationer s& har Tanums kommun investerat i en
cykelvag fran Gerlesborg och fram till kommungréansen mot Sotenas.
Sotenas kommun har i sin tur byggt en cykelvag fran Brygge fram till
gransen mot Tanums kommun. Vi ser fram emot bron som ska
komma och forena dessa bagge strackningar. Det blir da lattare att
ta sig till Brygge som ar en viktig knutpunkt for kollektivtrafik.
Situationen skulle ytterligare kunna forbattras med battre
kollektivtrafik mellan Gerlesborg/Bottna/Svenneby och Brygge och
en cykelbana fran Brygge till Bovallstrand. Detta skulle starkt bidra
till att knyta samman de olika delarna kring Bottnafjorden.

Vi ser mycket positivt pa att kommunen aktivt anvander sig av de
mojligheter som finns att styra typ av bostader och upplatelseform
nar det galler mark som kommunen ager. Vi ser ocksa att upplatelse
med tomtratt ar en mojlighet som kommunen kan utnyttja for att
halla nere kostnaden for bostadsbyggande - under byggskedet eller



som en langsiktig upplatelse - och ser garna ett nytdnkande kring
tomtratt som en del i den kommunala bostadsforsorjningsstrategin.

Det kommunala bostadsbolaget ar ett viktigt verktyg for
kommunens bostadsforsorjning. Tanumsbostader har hittills byggt
hyresratter och framférallt i kommunens tatorter. Vi vill lyfta fram
upplatelseformen kooperativ hyresratt som en mojlighet ocksa for
ett kommunalt bostadsbolag. Denna upplatelseform, som ar ett
mellanting mellan bostadsratt och hyresratt, ar spekulationsfri och
liksom vid upplatelse med hyresratt, kan helarsboende sakerstallas
(genom mojligheten att krava att den som bor i bostaden ar
folkbokférd pa adressen. Det finns flera kommunala bostadsbolag i
landet som har byggt kooperativa hyresratter.

Vi vill ocksa lyfta fram mojligheten féor Tanumsbostader att bygga
saval hyresratter som kooperativa hyresratter i form av villor och
radhus. Ocksa har finns flera inspirerande exempel fran andra
kommunala bostadsbolag. Ett spannande exempel ar Viskaforshem,
Boras stads kommunala bostadsbolag, som byggt bade hyresvillor
och hyresradhus

Vi ser ocksa mycket positivt pa att kommunen avser att utreda och
stotta nya satt att bygga och samverka ”"sasom byggemenskaper
och samverkansprojekt med lokalsamhalle, naringsliv och
forskningsprojekt” (sid 33). Vi tror att en 6kad samverkan mellan
kommunen och civilsamhallets organisationer ar en viktig vag
framat vad galler bostadsférsorjningen. Dock vill vi poédngtera att en
forutsattning for lokalt initierade bostadsprojekt ar att det finns
detaljplanelagd mark.

Vi ser ocksa positivt pa mojligheten for kommunen att initiera egna
bostadsutvecklingsprojekt. Givet de utmaningar som finns sa tror vi
att det kravs manga olika initiativ och en stor portion nytdnkande
vad galler bostadsforsorjningen.

Har tror vi att det vore vardefullt for Tanums kommun att vara en an
mer aktiv del i den idéburna bygg- och bostadssektorn som haller pa
att vaxa fram i Sverige. Vi ser ocksa positivt pa en 6kad samverkan
med universitet och hogskolor inom ramen fér bade forskning och
utbildning.

Tanums kommun har idag ett mycket lyckat och nationellt
uppmarksammat exempel pa ett lokalt initierat och idéburet
bostadsbyggande: Hogslatts vanboende i Gerlesborg med 12 sma
lagenheter i kooperativ hyresratt. Den kooperativa
hyresrattsforeningen har idag cirka 75 kdomedlemmar. Vi vill
uppmuntra kommunen att annu mer dra nytta av och lara av
Hogslatts vanboende som ett exempel pa bostader med hdga
bostadskvaliteter och férhallandevis lIdga byggkostnader.



Med Hogslatts vanboende som forebild ar ytterligare ett lokalt
initierat bostadsprojekt pa gang i Gerlesborg: Andreastorpets
vanboende. Har planeras 32 bostader, 23 kvm - 74 kvm i kooperativ
hyresratt. Forutsattningarna for detta projekt ar att det ar
kommunalt &gd och detaljplanelagd mark. Vi ser att bade Hogslatts
vanboende och Andreastorpets vanboende lockar nya
kommuninvanare. Att skapa attraktiva bostader fér helarsboende till
rimliga priser kan ge inflyttning i Tanums kommun.

Avslutningsvis tror vi att det finns en stor potential for utveckling och
ett 6kat helarsboende i Gerlesborg/Bottna/Svenneby. Vi skulle garna
se att kommunen tog initiativ till att narmare utreda
forutsattningarna for tillkomsten av nya heldrsbostader i omradet.
Vid ett tidigare mote med representanter for Tanums kommun och
representanter for lokala aktorer och foéreningar, 6ppnade
kommunen upp for mojligheten att ta fram en Lokal Utvecklingsplan
(LUP) for vart delomrade, pa samma satt som gjorts for Resd-Galto.
Vi ser mycket garna att kommunen initierar ett arbete med en LUP
for Gerlesborg/Bottna/Svenneby.

Bottnafjordens samhallsforening,Britt Johansson styrelseledamot
Arbetsgruppen Boende och inflyttning:Lena Falkheden, Maja
Lindstedt
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